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A Szamviteli Torvény eldirdsainak megfeleléen a kiegészitd mellékletben
szoveges magyarazatokon és szamszer{i adatokon keresztiil mutatjuk be a Tarsasag
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetét a 2020. évi mérleg €s eredménykimutatas
alapjan.

1. ALTALANOS RESZ

A vallalkozas bemutatasa:

Cégforma: Korlatolt Felelésségli Tarsasag

Alakulas idépontja: 1991. februar 22. (Bejegyzés: 1991. majus 14.)

F6 tevékenységi kor: TEAOR 6810°08 Sajat tulajdoni ingatlan addsvétele
Székhelye: 1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14.

Telephelye: 1119 Budapest, Bornemissza u. 37.

6230 Soltvadkert, Rozsa utca 10.
6230 Soltvadkert, Gerbera utca 35.
8230 Balatonfiired, Kosztolanyi Dezsé utca 10. 1/105.

Statisztikai szamjele: 10523447-6810-113-01
Cégjegyzékszdma: 01-09-075505

Aldirdsra jogosull, egyben kitelezett személy:
2015.01.01-t61: Név: Kiss-Leizer Gabor - iigyvezetd
Lakohely: 1203 Budapest, Rdkoczi utca 51.

A tarsasdg tulajdonosa: Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzat
1113 Budapest, Boeskai at 39-41. (100%)

A feliigyeldbizotisagi tagok: Bajari Balazs 2019.12.01-t6l
Bed6 David 2019.12.01-t61
Budai Miklés 2019.12.01-t81
Deschelak Karoly 2019.12.01-t6l
Erhardt Attila 2019.12.01-tdl
Harshegyiné Sasvari Paula 2019.12.01-t61

Jegyzelt téke: 2.803.645.200,- forint

A Tarsasag kényvvizsgaloja: Penner-Audit Kft.
Nyilvantartasi szam: 000645
Személyében felelds: Jonasné Penner Agnes
Kamarai tagsagi szam: 001448
Cim: 2049 Didsd, Rakéczi u. 28.
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A Tarsasag konyveldje. A konyvelést és a beszamolo 6sszedllitasat a
C.S.G. Control & Audit Kft. végzi.
Cime: 1137 Budapest, Pozsonyi ut 16. 1/9.
Személyében felelés: Csontos Gabriella
Pm.reg.szam: 139905

A Tarsasag lUzleti éve a naptari évvel megegyezé.
Az alkalmazott szamviteli politika fobb vonasai:

- A Kift. a beszamolasi és konyvvezetési kitelezettségét a szamvitelrél sz616 2000. évi
C. torvény elbirasainak megfelelden késziti el.

- A Kft. az egyszeriisitett éves beszamolé ,,A” véltozatat késziti, amelynek részei:
- ,,A” tipusu Mérleg
- Osszkoltség tipust Eredmény-kimutatds ,,A valtozat”.
- Kiegészité melléklet

- A mérleg forduldnapja: 2020. december 31.

- Meérlegkészités idopontja: 2021. mércius 31.

- Az credmény-kimutatds tartalmdra és tagoldsdra vonatkozoéan, a tdrvény 108.
paragrafus (2) bekezdése alapjan meghatérozott modszert alkalmazza a Térsasag
(2. sz. melléklet ,,A” valtozat). A koltségelszamolas rendszere Osszkoltség
eljarassal, az 5. és 8. szamlaosztalyokban vald kényveléssel torténik.

- Letétbehelyezés és kozzététel hatarideje: az iizleti évet kévetd év majus 31.

- Eszkoz-forras értékelés: A Tarsasag eszkozeit és torrasait a 2000. évi C. tv. szerint
mindsiti €s értékeli, a befektetett eszkozoket, a forgoeszkozdket bekertilési értéken
értékeli.

Targyi eszkoz és amortizacios politika:

Ertékelési modok és eljarasok:
Az alkalmazott elvek és eljarasok a vallalkozas folytonossdganak elvén alapulnak.

Befektetett eszk$zok értékelése:

A Tarsasag a szamviteli térvény elSirasait figyelembe véve értékeli eszkdzeit és forrasait.

- az immaterialis javaknal és targyi eszkdzoknél a szamviteli torvény szerinti beszerzési
értéken,

- akoveteléseknél a vevé altal elismert szamla szerinti értéken,

- akotelezettségeket pedig a szamlaban elismert sszegben veszi nyilvantartasba.

Amortizaciés politikédjat tekintve a Téarsasdg egyedi miiszaki szakvélemény hidnyaban a
szamviteli torvény €s a tarsasdgi adorél szold torvény eldirdsait tekinti iranyadonak, és
annak leirasi kulcsait alkalmazza, idSardnyosan, napra szamolja el. Az ingatlanok
esetében 40% maradvanyértéket dllapitott meg a Tarsasag.
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A viéllalkozas az amortizacit negyedévente, a targynegyedév utolsé napjan szamolja el
koltséglként.

A 100 000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti immateridlis javakat €s targyi
eszkdzoket hasznalatba vételkor, egy dsszegben szamolja el értékcsdkkenési leirasként.

Terven feliili értékcsokkenési leirast évente az iigyvezetés vagy a tulajdonosok dontésének
fiiggvényében szamol el a Tarsasag.

Vasarolt készletekrol és sajat termelésii készletekr6l év kozben folyamatos nyilvantartast
nem vezet a Kft, év végén tényleges leltar felvétellel a vasarolt készleteket legutolsd
beszerzési aron, a sajat termelésii készleteket kdzvetlen dnkoltségen vessziik készletre, a
termelésben résztvevo készletek vonatkozasaban.

Ertékvesztéseket a szamviteli trvény alapjan szdmoljuk el, a kdényv szerinti érték és a
piaci érték a Térsasdg tartés piaci megitélésének tendencidja, megtériilések
figyelembevételével az ligyvezetd vagy a tulajdonosok altal meghatarozott mértékben és
az altaluk meghatarozott tételekre.

Eszkozok besoroldsa: Minden targyi eszkdznél és immateridlis joszagnal valamint
befektetett pénziigyi eszkdznél a tartds kifejezés az egy évet meghalad6 iddtartamot
jelenti.

A Tarsasdg selejtezést a rendeltetésszeriien nem haszndthato, illetve a teljesen
hasznalhatatlan eszk6zok tekintetében szamol el év kdzben.

Jelentds 6sszegli hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellenérzések sorén, egy
adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltdrt hibak és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értekének egyiittes (eléjeltdl fuggetlen)
9sszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart. Minden esetben
jelentés dsszegli a hiba, ha a hiba feitdrasdnak évében az ellen6rzések soran - ugyanazon
évet érintden - megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tékét ndveld-csokkentd
értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellendrzott tzleti év
mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfoosszeg 2 szdzaléka nem haladja
meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

A ki nem emelt eszkozok és forrasok értékelése, valamint a mérlegben vald szerepeltetése a
szamviteli torvény altalanos elbirasai szerint torténik.
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II. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO ERTEKELESEK

1. Eszkozok

A mérlegben az eszkdzok kozott a befektetett eszkozok, a forgdeszkszok és az aktiv idébeli
elhatarolasok keriilnek kimutatasra.

A. Befektetett eszkozok

A befektetett eszkozok csoportjaban az immateridlis javak, a targyi és a befektetett pénziigyi
eszkozok szerepelnek.

Immateridlis javak és tdrovi eszkoézok

Az immaterialis javak kozott a vagyoni értékli jogok szerepelnek. Az értékelésiik a
beszamoldban az értékcsskkenéssel cstkkentett beszerzési koltségen torténik.

Targyi eszkzok azok az anyagi javak (ingatianok, ingatlanokhoz kapcsolédo vagyoni értékii
Jogok, miiszaki berendezések, gép, jarmt, lizemi- és iizleti felszerelés, egyéb berendezések és
beruhazasok, beruhazasokra adott ellegek), amelyek tartésan- kozvetleniil, vagy kozvetetten-
szolgéljak a vallalkozas tevékenységét, fiiggetleniil attdl, hogy iizembe helyezték-e, vagy sem.

Immateridlis javak és targyi eszkozok dllomanyvallozasa 2020. év: (Adatok eFt-ban)

Befektetett eszkoz6k mozgastablaja
Brutté érték ( EFt)

Nyité | Névekedés | Atsorolas | Csokkenés | Zaro

Vagyoni értéki jogok 578 87 665
Immaterialis javak 578 87 0 0 665
Telkek 229 553 229 553
Vagyonkezelésbe vett telkek 95 000 95 000
Epitmények 895 961 2 831 898 792
Vagyonkezelésbe vett épitmények 28 000 28 000
Termeld gépek, berendezések 47 106 642 47748
Termelésben kozvetlendl résztvevé

jarmiivek 944 944
Uzemi gépek, berendezések 8 303 636 8 939
Egyéb jarmiivek 9 037 0 9 037
Irodai, igazgatasi berendezések 2 691 504 3195
Kisérteki targyi eszkozok 12718 149 1088 11779
Beruhazasok 0 0 0
Targyi eszk6zok 1329 313 4762 0 1088 1332987
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Szamviteli térvény szerinti értékcsokkenés ( EFt)

Nyité |Novekedés Atsorolas | Csokkenés Zaro
Vagyoni értéki jogok 578 87 665
Immaterialis javak 578 87 0 0 665
Telkek 0
Vagyonkezelésbe vett telkek 0
Epitmények 326 627 20337 346 964
Vagyonkezelésbe vett épitméenyek 3922 560 4482
Termeld gépek, berendezések 34562 3470 38 032

Termelésben kézvetlenll résztvevé
jarmivek 944 944

Uzemi gépek, berendezések 5 389 431 5820
Egyéb jarmdvek 8 243 794 9 037
Irodai, igazgatasi berendezések 2 400 154 2 554
Kisérték( targyi eszk$zdk 12718 149 1088 11779
Beruhazasok 0 0
Targyi eszkdzdk 394 805 25 895 0 1088| 419612

A Tarsasag befektetett pénziigyi eszkdzeinek értéke 1 916 e Ft, melyet teljes egészében a
tartosan adott kolcsonok tesznek ki.

B. Forgoeszkozok

A forgoeszkozok kozott a készletek, a kovetelések és a pénziigyi eszkozok szerepelnek a
mérlegben.

Készletek:

A vallalkozasi tevékenységet kozvetleniil, vagy kozvetetten szolgald aktivak, amelyek
rendszerint egy egyedi tevékenységi folyamatban vesznek részt és a tevékenység folyaman
elveszitik eredeti megjelenési formajukat, illetve a tevakenysép alatt vallozatlan fonndhing
maradnak.

A Tarsasde 2020. december 31-én az aldbbi készleteket tartja nyilvdan kinyveiben.

Megnevezés 2019. év | 2020. év Valtozas (eFt)

Befejezetlen termelés és félkész termékek 57 955 57 955 0
Arukészlet 955 532 688 748 -266 784
Kézvetitett szolgaltatas 2 095 1540 -555
Osszesen: 1015582| 748243 -267 339

A Térsasag arukészletei kozott tartja nyilvan azon ingatlanjait, amelyeket értékesiteni kivan,
¢és azokat a kozvetitett szolgaltatasokat, melyek tovabbszamlazasa 2020. évben még nem
tortént meg, tovabba egy folyamatban 1év kivitelezését.
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Kovetelések részletezése: (Adatok eFt-ban)
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Koévetelések: 2019. év | 2020. év Valtozas (eFT)
VevSkovetelések (Ertékvesztéssel csokkentett) 14 008 10353 -3 655
Koltségvetéssel szembeni kbvetelések 1402 4914 3512
Egyéb kovetelések 3224 8 035 4811

Osszesen: 18 634 23 302 4 668

Pénzeszkozok alakuldsa.: (Adatok eFt-ban)

Pénzeszko6zok: 2019. év | 2020. év Valtozas (eFt)
Pénztar 1546 1216 -330
Bankbetét 804 560 | 1280670 476 110

Osszesen: 806 106 | 1281886 475 780

A Térsasag 2020. december 31-én Osszesen 1281 886 e Ft pénzeszkozzel rendelkezik,
melybél 13 703 e Ft a bérloktdl kapott 6vadékok dsszege.

C. Az aktiv idobeli elhataroliasok

Aktiv id6beli elhatirolasként — kiilsndsen — az olyan mérleg forduldnap elétt keleikezd
koltségek keriilnek kimutatasra, amelyeket csak a kdvetkez6 évben lehet elszamolni, csakugy,
mint az olyan bevételek, amelyek csak a mérleg forduldnap utan esedékesek, azonban a lezart

év bevételei kzé tartoznak.

Aktiv id6beli elhataroldsok 2019. év | 2020. év Vaitozas (eFt)
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 961 1025 64
Koltségek, raforditasok aktiv idsbeli elhataroldsa 241 44 -197
Halasztott raforditasok 0 0 0

Osszesen: 1202 1069 -133

2. Forrasok

A mérlegben a forrds oldalon a sajat toke, a céltartalékok, a kotelezettségek és a passziv

idébeli elhatarolasok szerepelnek.

D. Sajat toke

Sajat tékeként a Tarsasag csak olyan tékerészt mutat ki, amelyet az alapité altal rendelkezésre
bocsatottak, vagy az addzott nyereségbdl a véllalkozasnal hagytak.
A sajat tbke a befizetett t6kébsl, a tbketartalékbol, az eredménytartalékbol, lekstott
tartalékbol, jegyzett tokébol, értékelési tartalékbol, és addzott eredménybdl all.

Bejegyzett t6kének a cégbirdsagnal bejegyzett sajat tékerész szamit.
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A Tarsasae sajdl 16kéjének alakuldsa az el6z6 év dsszehasonlitasa alapjdan.: (Adatok eFt-ban)

Sajat téke valtozasai 2019.év | 2020. év Valtozas (eFt)
Sajat téke 2547964 | 2651 882 103 918
legyzett t6ke 2803645 | 2803645 0 ]
Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke 0] 0 0
Téketartalék 96 709 96 709 0
Eredménytartalék -780 528 -561 888 218 640
Lekotott tartalék 208 939 209 499 560
Ertékelési tartalék 0 0 0
Addzott eredmény 219 199 103 917 -115 282

A sajat toke targyidészakra 103 918 e Fi-tal ndtt az eredménytartalék véltozasanak és az

adozott eredmény ndvekedésének eredményeképpen.
A Tarsasag mas jogszabaly alapjan, a vagyonkezelésbe kapott eszkozdkre elszamolt 560 e Ft
értékcsokkenés tsszegét a lekotott tartalékba helyezte az eredménytartalékbol.

E. Céltartalekok

Az eléirasok szerint harom céltartalék szerepel a mérlegben: céltartalék varhatd
kotelezettségekre, céltartalék a jovébeni kiltségekre és az egyéb céltartalék.
A tarsasag targyidészakban nem képzett céltartalékot.

F. Kotelezettségek

Kotelezettségek azok a szallitasi, -iizemi, -szolgéltatasi €s egyéb szerz6désekbdl szarmazd,
pénzforméban teljesitendd kovetelések, amelyek olyan széllitisokkal, szolgaltatasokkal,
pénznytjtasokkal kapcsolatosak, amelyeket a szallitok, vallalkozok, hitelezdk, hitelnyudjtok

mar teljesitettek és a Tarsasag elismert, illetve elfogadott.

Hdtrasorolt kotelezetiségek:

A Tarsasagnak 2020. december 31-én nincs hétrasorolt kotelezettsége.

Hosszu lejaraty kbtelezetiségek:

A Tarsasag 2020. december 31-én az alabbi hosszu lejarati kotelezettségeket mutatja ki a

kényveiben: (Adatok e Ft-ban):

Hosszi lejdrata kotelezettségek 2019. év | 2020. év Valtozas (eFt)

Vagyonkezelésbe kapott eszkzok kotelezettsége 119 078 118 518 -560
Ovadékok 14101 13 703 -398
Osszesen: 133179| 132221 -958
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Rovid lejaratii kiitelezeliséoek részletezése (Adatok eFi-ban):

BUDA-HOLD KFT.

Rovid lejarati kotelezettségek: [2019. v [2020. év | Valtozas
Szallitékkal szembeni kotelezettségek 16 927 13298 -3 629
Koltségvetéssel szembeni kételezettségek 17 968 11757 -6 211
Munkavallalokkal szembeni kotelezettségek 2334 2226 -108
Tulajdonosokkal szembeni kételezettségek 3 000 0 -3 000

VevGktdl kapott elélegek 16317 101 481 85164

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek: 4449 1066 -3383

Osszesen: 60995| 129828 68 833

G. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv idObeli elhataroldsok kozott keriilnek kimutatasra:
- amérleg fordulonap elétt befolyd pénzbevételek, amelyek a kovetkezd idészakot

érintik,

- az id6szakot terhel6 olyan koltségek, amelyek csak a mérleg fordulénap utan

mutatkoznak kiaddsként.

A Térsasagnak 2020. december 31-én 37 725 e Ft passziv id8beli elhataroldsa keletkezett, az

alabbi megoszlasban:

Passziv idSbeli elhatarolasok 2019. év | 2020. év Valtozas (eFt)
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 370 662 292
Koltsegek, raforditdsok passziv idébeli elhatdroldsa 6 656 27 160 20504
Halasztott bevételek 30699 28 038 -2 661

Osszesen: 37725 55 860 18 135

Halasztott bevételként szamolta el a Tarsasag a fejlesztési céli tamogatasbol finanszirozott
beruhazasokat, majd a beruhazas évét kovetden elszamolt értékesokkenéseket a tamogatottsig
ardanyaban folyamatosan elszdmolja egyéb bevételként a halasztott bevétel csokkentésével.

A Tarsasagnak nem keletkezett mérlegen kiviili kitelezettsége.

III. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO ELEMZESEK:

Az eredménykimutatds tartalmazza a tarsasig addzott eredményének — a véllalkozénal
maraddé — részét, bemutatja az eredmény keletkezését befolyasold 5 tényezdket és annak

alkotdelemeit.

Az addzott eredmény az lizemi eredmény, a pénziigyi miiveletek eredménye (egyiitt addzas
eldtti eredmény), adoval csokkentett 6sszege.
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A Tarsasag 2020. évi eredményének alakuldsa az el6z6 év dsszehasonlitasaval:
(Adatok eFt-ban)

- Tilioras
Ssz. A tétel megnevezése El6z6 év Meg«s)szla Targyév | Megoszlas ‘}35221 £
I ggsa- €5 lizictheljischek benel 69 520 6,4%| 53001 725%| -23,8%
" Egrzlg'sk:'maz"“ak UETELER 27 674 26%| 31121 426%|  12,5%
y3 | ozizemidiak 9538 0,9%| 6201 0,85%| -350%
/4 |Kozos koltség tovabbszamlazasa 2 001 0,2% 1587 0,22% -20,7%
/56 | Fehérvari uti piac bérleti dij 21534 2,0% | 21101 2.89% -2,0%
/6 | Vasérok beérleti dija 15429 1,4% 1697 0,23% -89,0%
/g | Folyadékhitd es hibajav. Munka 1012 0,1% 179 0,02% -82,3%
9 Sayr%’:r?éﬂgz'at' kS, 138 759 12,8% | 100 110 13,70%|  -27.9%
/10 Rendelkezésreallas dija 4744 0,4% 4619 0,63% -2,6%
/12 | Fecskehaz Gzemeltetése 8 044 0,7% 8 350 1,14% 3,8%
1/13 | Ingatlanforgalmazas 746 123 69,17% | 438 917 60,05% -41,2%
/14 | Egyéb arbevétel 3687 0,3% | 48403 6,62% | 1212,8%
115 | Udulési dij 28760 27% | 11454 1,57% -60,2%
/16 Ertekbecslés 3014 0,3% 4 205 0,58% 39,5%
| LR LAY 1079839| 100,0%| 730945|  100,00%|  -32%
f ég:lr'g/;\ELT SAJAT TELJ.-EK 0 0% 0 0% 0%
. rPf;\\rlzfspelmennyel kapcsolatos 0 0,0% 51 0,5% 0%
lI/3 | Kapott tamogatasok 14743 82,8% 6170 5Y,2% -58%
N4 | Cellarlalek lelhasznalasa U,0% 0,0% 0%
Behajthatatlannak minésitett es o o o
s |leirt értékvesztés visszairasa & 0,5% 0}0% 0%
Terven feluli écs, értékvesztés o o ,,
/6 |visszairasa 0 0,0% [ 0.7% Qe
\’/agyon_lfezelésbe vett eszkdzok 560 3,1% 560 5,4% 0%
/7 | értékesekk.

/g | Kerekitési killonbozet 7 0,0% 8 0,1% 14%
o | Halasziott bevétel feloldasa 2 240 12,6% 2 661 25,5% 19%
/10 | Egyéb bevételek 162 0,9% 324 3,1% 100%
/11 | Kapott birsag 0 0,0% 566 5,4% 0%
. |EGYEB BEVETELEK 17 805 100% | 10418 100% -41%
Ebbél: visszairt értékvesztés 93 0,5% 78 0,7% 0%
(v/1 | Anyagkoliség 15 841 2,1%| 16615 3,3% 5%
- Lgrtegg’:e VelzalgallalEs ek 47 507 6,2%| 36229 7,2% -24%
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v/3 | Egyeb szolgaltatasok értéke 4 350 0,6% 3422 0,7% -21%
s (EILagda‘if;rfg‘;t'; beszerzesi értéke 532 849 69,9% | 304 372 60,7% 0%
- Egyéb ELABE 57 528 7.5%| 44272 8,8% -23%
Eladott (kbzvetitett) 104 156 13.7%| 96 401 19.2% 7%
Iv/6 |szolgaltatasok értéke
- Qﬂégéﬁkggx 762 231 92% | 501 311 100% -34%
v/1 | Beérkoltség 58 170 79,1%| 57 411 81,4% -1%
v Zﬁ‘;;"tz'sﬁie”egu egyeb 4080 55%| 3322 47% -19%
v/3 | Bérjarulékok 11 288 153%| 9803 13,9% -13%
v ‘é;&?:%ER“’I')'iE}'AY'S‘(’JiLLEGU 73 538 100%| 70536 100% -4%
e I'I;:;/Sszermtl értékcsokkenési 55 731 085%| 25773 99.2% 0%
Egy’('jsszeglli értékcsokkenési 403 159 211 08% -48%
Vii2 | leirasa ’ ’
VI. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 26 134 100% | 25984 100% -1%
Kévetelésre elszamolt o7 o 7
VII/G | értékvesziés has Bie% 0.0%| -100%
Vil/7 | Birsagok 2 0,0% 81 0,3% 3950%
vii/s | Cégautéad 177 1,1% 0,0% -100%
viig | Onkormanyzati adok, illetékek 14 936 90,1% | 29401 96,8% 97%
VII/11 | Innovaciss jarulék 1108 6,7% 808 2.7% -27%
Vi1 2 | Kerekitési kulonbozet 6 0,0% 8 0,0% 33%
VII/13 | Egyéb raforditasok 215 1,3% 77 0.2% -67%
vil. |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 16 572 100%| 30370 100% 83%
Ebbdl: értékvesziés 128 0,8% 0 0,0% -100%
VIlL: gg’;g‘,’w‘gﬂv"g’ TEVEKFNYSEG |y quy TUUBH | 114 182 100% -48Y%
Ixi2 | E9YED kapott (jaro) kamatok és 56| 100,0% 53 100,0% -5%
kamatjelieg(i bevételek
IX. gE%#gEél“"UVELETEK 56 100% 53 100% 5%
x;2 | Fizetendd kamatok és 26 0% 00%| -100%
kamatjelleg(i raforditasok
o w o] o] ou| o
XI. EEES‘&%‘S@UVELETEK 30 0% 53 0% 77%
Xi. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY | 219199 113 215 -48%
Xl | Addfizetési kotelezettség 0 0% 9298 8% 0%
Xlv. |ADOZOTT EREDMENY 219 199 103 917 -53%

A Tarsasag adozott eredménye 53%-kal csokkent az el6z6 évhez képest, melynek f6 oka
csokkenése, a

az

értekesités nettd  arbevételének

32%-0s
11 -

pandémia

miatt az
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ingatlanforgalmazasbol és a bérbeadasbol szarmazd f6 bevételi forrasok jelentdsen
visszaestek. Az anyagjellegii raforditasok hidba kovették a bevételek csdkkenését, és 34%-kal
csokkentek targyiddszakra, de az elmaradt haszon lecsapédik az adézas elOtti eredmény
csdkkenésében. Az elzd évi fejlesztési tartalékainkat nem noveltiik tovabb, igy a tarsasagi
adofizetési kotelezettségiink is jelentdésen megndvekedett.

Adézott eredmény, tarsasagi ado, nyereségminimum levezetése: (Adatok eFt-ban)

Tarsasdagi add levezetése Jovedelem-(nyereség-) minimum levezetése

Adozas el6tti eredmény 113 215 | Osszes bevétel 741 416

Addalap csokkentd tételek 36 045 | Bevételt noveld tétel 0

Addalap noveld tételek 26 144 | Bevételt csokkentd tétel 0

Adéalap 103 314 | J0vedelem-(nyereség:) 14 828
minimum alapja

Ado 9298 | Ado 1335

Amennyiben az addzas el6tti eredmény és az adoalap koziil az egyik magasabb, mint a jovedelem-
(nyereség-)minimum alapja, gy a fizetend ad6 dsszegét az addalap segitségevel allapitjuk meg.

Amennyiben az ad6z6 addalapja, vagy az adézas eltti eredménye koziil a nagyobb érték nem ériel a
jovedelem-(nyereség-)minimum &sszegét, akkor az add Gsszegét a jovedelem-(nyereség)minimum
alapjan allapitjuk meg.

03. Terven feliili értékcsdkkenés visszairdsa 78
04. Adétorvény szerinti értékcsékkenés 35967
Osszeg Adodzds elbtti eredményt csékkentd tételek dsszesen 36 045
02. Szamviteli tv. Szerinti értékcsokkenés 25984
04, Birsag, jogkovetkezmények 81
44. Egyéb novel6 jogcimek 79
Osszeg  Adodzas elétti eredményt noveld tételek Gsszesen 26 144

Tekintettel arra, hogy az adézds eldtti eredmény és az addalap modositd tételek
figyelembevétele utan a korrigalt adozds el6tti eredmény koziil a nagyobb érték meghaladja a
jovedelem-(nyereség-) minimumot, ezért nem az elvart adé fizetésére kotelezett a Tarsasag.
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IV. A TARSASAG VAGYONI ES PENZUGYI HELYZETENEK

ELEMZESE

(Az adatok eFt-ban)

Eszkozok és forrasok Osszetételének alakulasa:

Megnevezés El6z6 év | Megoszias | Targy év | Megoszias | Valtozés
Befektetett eszkdzdk 938 339 33,8% | 915291 30,8% -2%
Immaterialis javak 0 0,0% 0 0,0% 0%
Targyi eszk6z6k 934 508 99,6% | 913 375 99,8% -2%
Befektetett pénziigyi eszk6zdk 3 831 0.4% 1916 0,2% -50%
Forgoeszk6zok 1840 322 66,2% |2 053 431 69,2% 12%
Készletek 1015 582 552% | 748 243 36,4% -26%
Kovetelések 18 634 1,0% 23 302 1,1% 25%
Ertékpapirok 0 0,0% 0 0,0% 0%
Pénzeszk6zok 806 106 43,8% |1 281 886 62,4% 59%
Aktiv id6beli elhatarolasok 1202 0,0% 1069 0,0% -11%
Eszk6z6k dsszesen 2779 863 100,0% | 2 969 791 100,0% 7%
Sajat téke 2 547 964 91,7% | 2 651 882 89,3% 4%
| Jegyzett téke 2 803 645 110,0% | 2 803 645 105,7% 0%
Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0,0% 0 0,0% 0%
Toketartalék 96 709 3.8% 96 709 3,6% 0%
Eredmeénytartalék -780 528 -30,6% | -561 888 -21,2% -28%
Lekotott tartalék 208 939 8,2% | 209 499 7.9% 0%
Ertékelési tartalék 0,0% 0,0% 0%
Adézott eredmény 219 199 8,6% | 103 917 3,9% -53%
Céltartalékok 0,0% 0,0% 0%
Kotelezettségek 194 174 7,0% | 262 049 8,8% 35%
Hatrasorolt kdtelezettségek 0 0,0% 0 0,0% 0%
Hosszu lejaratu kételezettségek 133 179 68,6% | 132221 50,5% -1%
Rovid lejarati kdtelezettségek 60 995 31,4% | 129 828 49,5% 113%
Passziv idébeli elhatarolasok 37725 1,4% 55 860 1,9% 48%
Forrasok 6sszesen 2779 863 100,0% | 2 969 791 100,0% 7%
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A vagyoni helyzet elemzése

Valtozas a

Mutatok El6z6 év Targy év bazisévhez

viszonyitva

Tékeer6sség mutatoja 91,66 89,30 0,97

Szamitasanak modja: Sajat téke/Mérlegféosszeg. A mutato a sajat téke és az dsszes forras aranyat
fejezi ki. A tarsasag eszkdzeinek 89,3 %-a sajat forrasbdl finanszirozott. Ez az altalanosan javasolt
40%-t6l magasabb, mely alapjan megallapithatd, hogy a Téarsasag finanszirozasi szerkezete stabil.

Sajat téke ndvekedésének mértéke | 7,82] 3,71 | l 0,47

Szamitasanak maodja: Adézott eredmény/Jegyzett téke. A mutaté az Adézott eredmeény és a jegyzett
téke aranyanak valtozdsat mutatja. Bazisiddszakhoz viszonyitva csdkkenés figyelhetd meg.

Kotelezettségek részaranya [ 6,99 | ! 8,82 | | 1,26

Szamitasanak modja: Kotelezettségek/Mérlegféosszeg. A mutaté arra enged kdvetkeztetni, hogy a
tarsasag osszes forrasabol mekkora hanyadot tesznek ki a révid és a hosszu lejaratu, valamint a
hatrasorolt ktelezettségek. A mutatd szerinl a métleyloosssey 8,82 %-4t a kételezettségek teszik Ki.

Befektetett eszkozok fedezete | 271,54 | 289,73 | 1,07

Szamitasanak modja: Sajat toke/Betektetett eszkozok. A befektetett eszk020K &5'd sajdl lurds
Gsszhangjat mutatia, 11a a mutato erielke tgpb mint 100%, ami ozt jelenti, hogy a cajAt téke lefedi a
tardsan lekololl esek020k erlekel,

A pénziigyi helyzet elemzése

Valtozas a

Mutatok El6z6 év Targy év bazisévhez

viszonyitva

Téke forgasi sebessége 0,42 0,28 0,65

A |lledltaS a vallalkozas azon képessége és keszsege hogy kotelezettségeit azok esedékességekor

kiilonféle lekotott eszkdzeiben rejld penzet varhatéan milyen gyorsasaggal kepes atvaltoztatni
szabadon felhasznalhaté pénzeszk6zzé, és vallalt kotelezettségeit ebbdl mikor, milyen Utemezésben
képes kiegyenliteni. A t6ke forgasi sebessége szamitasanak maodja: Ertékesités nettd
arbevétele/Sajat téke. Az alaptevékenységen keresztll a vallalkozas sajat tokéje 0,28-szor
termel6dott vissza a 2020-as évben.

Likviditasi mutats |. | 30,17 15,83 | | 0,52

Szamitasanak modja: Forgéeszk6zok/Rovid lejaratu kotelezettségek. A likviditasi mutatok alapjan
biztonsaggal mondhatd, hogy van fedezet a kotelezettségek kiegyenlitésre, szamolva egy
esetlegesen nem vart Gjabb kételezettséggel is. 1 f6ldtti értéke kivanatos.

Likviditasi mutato II. l 13,52 10,06 | 0,74

Szamitasanak modja: (Forgéeszkdzok - Készletek)/Rovid lejaratu kotelezetiségek. A masodik
likviditasi mutaté kisz(iri a legkevésbé likvid forgbeszk6zok - a készletek - hatasat, a mutaté értéke
csokkent.
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A jovedelmezbség alakulasanak elemzése

Valtozas a
Mutatdk El6z6 év Targy év bazisévhez
viszonyitva
Arbevételaranyos iizemi eredmény 19,97 15,26 0,76

Szamitasanak modja: Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye/(Ertékesités nettd arbevétele+egyéb
bevétel)
Arbevételarényos adoézas elétti eredmény ] 19,97 ] | 15,27 [ l 0,76

Szamitasanak modja: Adozas elétti eredmény/Osszes bevétel. Az els6 két mutato azt jelzi, hogy a
fétevekenység bevételének hany szazaléka marad meg az egyes eredménykategadriak szintjén.

Tékearanyos jovedelmezéség |. ! 8,60 | 4,27] | 0,50

Szamitasanak maédja: Adozas elStti eredmény/Sajat téke
T8kearanyos jovedelmezéség Il. [ 8,60 | 3,92] | 0,46

Szamitasanak médja: Adézott eredmény/Sajat téke. megmutatja, milyen hatékonyan hasznalja fel a
vallalkozao o tulajdonoaol éltal befektetett tékét. A szokasus eredinéiny szinljén id meykep20dik 4
nyereseg legnagyobb része, ebbdl megallapithatjuk, hogy az alaptevékenység termeli a nyereseget. A
1nulald eloz0 evhez képest alacsonyabb értéke az adozott eredmeny csékkeneésének tudhato be.

V. TAJEKOZTATO RESZ:

- Létszam, bér és személyi jellegli kifizetések:
Foglalkoztatottak atlagos létszama 10 6. Bérkoltség: 57 411 eFt, a bérhez
kapcsolodo jarulékfizetés: 9 803 eFt, egyéb személyi jellegii kifizetések: 3 322 eFt.

Juttatas tipusa Bruttd hér

Alkaimazottalk munkabére 36 420 467
Fellgyelébizottsagi tagok tiszteletdija 4 560 000
Egyszertsitett foglalkoztatottak bére 230 000
Ugyvezetd bére 16 200 000
Osszesen: 57 410 467

- Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzat 2020. évre vonatkozéan
17 670 e Ft tdmogatdst nyujtott a Tarsasagnak egyrészt a Bornemissza ti
Kozalkalmazottak Haza miikodtetésére bruttd 11 500 e Ft drkiegészitd tAmogatast,
valamint a Soltvadkerti Ifjisagi tibor kiaddsainak fedezetére 6 170 e Ft
tamogatast.
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Az Onkormanyzati taimogatas felhasznalasa pénzforgalmi szemlélettel: (Forintban)

Tamogatast Tamogatas Felhasznalas 6sszege (Ft)

nyujto 6sszege |Felhasznalas | El626 Kovetkez6 | Elszamolas

megnevezése idépontja (Ft) célja évi |Targyévi |évi hatarideje
Arkiegészitd

XI. ker. Ujouda (Bornemissza

Onkormanyzat 2020.06.17 |6 000 000 |u.) 6 000 000 2021.01.30
Arkiegészité

XI. ker. Ujbuda (Bornemissza

Onkormanyzat 2020.06.17 | 5500 000 |u.) 5 500 000 2021.01.30
Soltvadkerti

XI. ker. Ujbuda aduld

Onkormanyzat 2020.08.12 |6 170 000 |tdmogatas 6 170 000 2021.01.30

Osszesen: 17 670 000 17 670 000

Kornyezetvédelmi céla targyi eszkdz beszerzés nem volt.

- Kutatas, kisérleti fejlesztés nem volt.

Veszélyes hulladékbol, kérnyezetre karos anyagbol a Tarsasdgnak készlete nincs.

- A szamviteli tdrvény elbirasaitol valé kivételes eltérést nem kellett alkalmazni,
ugyanis ezen eszkdz alkalmazasa nélkiil is a beszdmolé a megbizhatd és valos képet

mutatja a vallalkozas vagyoni pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl.

- Ossze nem hasonlithat6 adatokat nem tartalmaz a beszamolo, a mérleg és
eredmény-kimutatas sorainak sem bévitése, sem dsszevonasa nem tortént 2020. évben.

Osszegzés:

Ertékesités nettd arbevétel:
Meérleg f60sszeg:
Adozott eredmény:

Budapest, 2021. majus 6.

730 945 ezer Ft
2 969 791 ezer Ft
103 917 ezer Ft

P.H.
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